
Rotterdam - Parkstad
Stedenbouwkundig ontwerp voor de ontwikkeling
van Parkstad en de oostflank van de Afrikaanderwijk. 



Deze laan ontsluit het plangebied, maar door de grote 
verkeersstroom is de weg beperkt oversteekbaar. Een 
uitgekiend aantal T-aansluitingen en een stelsel van 
ventwegen maakt de laan oversteekbaar voor fietsers en 
voetgangers, en verzoent de doorstroom- functie met de 
ontsluitingsfunctie. Langs de ventwegen worden appar-
tementen en stadswoningen ontwikkeld. Op de begane 
grond is ruimte voor winkel- en bedrijfsruimtes waar zich 
inmiddels de HEMA, Albert Heijn en lokale ondernemers 
hebben gevestigd.

Stedenbouwkundig ontwerp voor de ontwikkeling
van Parkstad en de oostflank van de Afrikaanderwijk. 

Rotterdam - Parkstad
locatie: Rotterdam (NL)
ontwerp: Palmbout Urban Landscapes 
In opdracht van: Gemeente Rotterdam en 
Vestia/Estrade
Oppervlakte: 35 ha. 
Programma: 1.755 woningen, 30.000 m2 
voorzieningen en de openbare ruimte. 
Ontwerp: 2007-heden, 
supervisie en begeleiding tot op heden
Planvorming en realisatie: vanaf 2009 

Jarenlang lag er op Zuid een groot stuk stad braak in 
Rotterdam. Een spooremplacement, een waterkering en 
de Laan op Zuid als stedelijke invalsweg domineerden het 
beeld. Aan weerszijden van deze leegte liggen woonbuur-
ten van de Kop van Zuid en de Afrikaanderwijk. 

Parkstad is ontworpen als een passtuk dat de lappende-
ken aan stadsfragmenten rond het plangebied omvormt 
tot één coherent en divers stadsdeel. Om van dit stads-
deel een coherent geheel te maken is in het ontwerp 
sterk de nadruk gelegd op het weven van dwarsverban-
den tussen de stadswijken. Hiervoor moest de barrière 
van de drukke Laan op Zuid geslecht worden.

1.

2. 3.

2



ROTTERDAM | PARKSTAD

1. Samengesteld bouwblok

2. Bebouwingsbeeld

3. foto´s realisatie

4. Plankaart

5. Passtuk tussen wijken op Zuid

6. Oorspronkelijke situatie
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Het extra bijbouwen van woningen 
zou bovendien de controverse 
rond de sloop-nieuwbouw van 
de Tweebosbuurt kunnen doen 
afnemen. Meer woningen betekent 
ook ruimte voor een grotere 
diversiteit aan woningtypen, extra 
behoefte aan voorzieningen en 
werken, en een intensiever gebruik 
van de openbare ruimte.   
    

Ook sluit de studie aan op de 
groeiende vraag naar woningen 
in de stad. Nadat jarenlang het 
eengezinshuis als voornaamste 
woningtype werd gezien is er 
daarmee nu de kans het gebied 
op een meer stedelijke manier te 
ontwikkelen, passend bij het karakter 
van een levendige Rotterdamse 
stadswijk.

Hilledijk

De aanleiding van de 
verdichtingsstudie is de motie 
‘Bouwen met ambitie aan de rand 
van de Tweebosbuurt’. Daarnaast 
is de context van Parkstad 
Zuid veranderd door al lopende 
bouwprojecten en door de nieuwe 
ontwikkelingen rond Feyenoord City, 
wat vraagt om een herijking van de 
ruimtelijke opbouw van dit deel van 
Parkstad. 
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1. plandelen met eigen receptuur

2. Afrikaanderwijk: Reconstructie van 
het gesloten bouwblok. 

3. Parkstad: Herïnterpretatie van het 
gesloten bouwblok.
4. doorsnede en isometrie van blok I

5. doorsnede en isometrie van blok T

ROTTERDAM - PARKSTAD
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22 grondgebonden
stadswoningen

16 appartementen
ca. 120 m2 bvo

56 appartementen
ca. 140 m2 bvo

94 woningen

A

80 m

48
 m

58 parkeerplaatsen
op begane grond

98 parkeerplaatsen

40 parkeerplaatsen
op 1e verdieping

P

Toren:
15 lagen hoog

Appartementen-
complex:
5 lagen hoog

Stadswoningen: 
4 lagen hoog

5,60

5,60

5,60

3,85

3,85

Put
sel

aan

Hilledijk

Naast het ontwerpen van de stadsstructuur hebben we 
ook voor de diverse bouwblokken stedenbouwkundige 
verkenningen en randvoorwaarden opgesteld. Deze 
vormen de kwalitatieve basis voor tenders en prijsvragen 
waarmee de diverse bouwblokken ‘in de markt’ worden 
gezet. 

1.

2.

3.

6



Toren:
15 lagen hoog

Appartementen-
complex:
5 lagen hoog

ROTTERDAM | PARKSTAD

1. Bouwblok S

2. Doorsnede en parkeren

3. Grondplaat en bebouwingsopzet 

 bouwblok S
4. Ooghoogte perspectief door LEVS
5. Vogelvlucht perspectief door LEVS
6. Plankaart bouwblok door LEVS
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ROTTERDAM | PARKSTAD

1. Spel van bouwhoogtes richting Laan 

op Zuid

2. Fietsventweg op Laan op Zuid

3. Royale entrees aan de Laan op Zuid

4. Grondplaat en bebouwingsopzet  
 bouwblok R

5. Laan op Zuid met stadse wanden
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